NEBENKOSTEN BEI HYPOTHEKARDARLEHEN

1. Vergebiithrung des Darlehensvertrages 0,8%
bei Kontokorrentkrediten mit einer Laufzeit iiber 5 Jahre 1,5%
Grundbuchseintragungsgebiihr 1,2%
Allgemeine Rangordnung fir die Verpfandung 0,6%

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif

Kosten der allfilligen Schétzung laut Sachverstandigentarif

NogrwN

Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht iibersteigen, sofern die Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1
IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5% der Darlehenssumme nicht
uibersteigen.

BEACHTENSWERTE STEUERLICHE AUSWIRKUNGEN

1. Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der VerduRerung eines Gebdudes Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen) geméR § 28
Abs. 3 EStG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder gemaR § 28 Abs 2 EStG 1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben oder gegen steuerfreie
Riicklagen verrechnet, so hat der VerauRerer die Differenz zwischen dieser erh6hten Abschreibung und der rechnerischen "Nor-
mal-Afa" fur Herstellungsaufwand als "besondere Einkiinfte aus Vermietung" nachzuversteuern. Wenn seit dem 1. Jahr, fiir das
die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und Fiinfzehntelbetragen abgesetzt wurden, mindestens sechs weitere Jahre verstri-
chen sind, sind tiber Antrag diese "besonderen Einkiinfte", beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang zuzurechnen
ist, gleichméaRig verteilt auf drei Jahre anzusetzen.

2. Wenn der Verkaufer fiir Instandhaltungs-, Instandsetzungs, und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teil-
betragen gemaR § 28 Abs 2, 3 und 4 EStG 1988 oder gemaR § 28 Abs 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung) gestellt hat,
geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrige
fir den Verkaufer und den Kaufer verloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes wegen).

3. Vorsteuerbetrége, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroRreparaturen sind bei Ubertra-
gung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden g Jahre anteilig zu berichtigen. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechts-
nachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusatz-
lich in Rechnung gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf diesen Umstand Bezug ge-
nommen werden.

4. Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

5. steuerpflichtig beim Verkaufer nach dem Einkommensteuerrecht.

a) Bei VerduRerung einer im Betriebsvermogen stehenden Liegenschaft konnen - abhéngig von Buchwert und VerduRerungser-
16s - steuerpflichtige VerauRerungsgewinne entstehen.

b)  Bei VerduRerung einer im Privatvermégen stehenden Liegenschaft (bebaut oder unbebaut) innerhalb von 10 Jahren ab der
entgeltlichen Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die Einkiinfte aus Spekulationsgeschéften (Spekulationsgewinn)
beim VerauRerer der Einkommensbesteuerung.

Zur Ermittlung des Spekulationsgewinnes ist der um die VerduRerungskosten verminderte VerduRerungserlés den seinerzeitigen

Anschaffungskosten (zuziiglich Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen) und abziiglich steuerfreier Subventionen i.S.

des § 28 Abs. 6 EStG 1988 gegeniiberzustellen.

Die Spekulationsfrist verldngert sich von 10 auf 15 Jahre, wenn innerhalb von 10 Jahren ab der Anschaffung Herstellungsaufwen-

dungen (Verbesserungen wie z.B. Lifteinbau) in Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 3 EStG 1988 abgesetzt wurden. Erfolgte die Abset-

zung in Teilbetrdgen noch nach den bis 31.12.1988 geltenden Bestimmungen des § 28 Abs. 2 EStG 1972, so gilt die 10-jahrige Spe-
kulationsfrist.

Hat der VerduRerer die Liegenschaft unentgeltlich (z.B. durch Schenkung, Erbschaft) erworben, so errechnet sich die Spekulati-

onsfrist ab dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorgénger. Die vom VerduRerer zu entrichtende Spekulationssteuer

wird auf Antrag um die beim Erwerb entrichtete Erbschafts- oder Schenkungssteuer ermaRigt.

6. a)  Einkiinfte aus der VerauRerung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und Boden), die dem
VerauRerer seit der Anschaffung, mindestens aber seit zwei Jahren, als Hauptwohnsitz ge dient haben, sind von der Be-
steuerung ausgenommen.

b)  Bei selbst hergestellten Gebauden unterliegt der auf den Wert des Gebéudes entfallende Anteil des Spekulationsgewinnes
nicht der Besteuerung.

C) Bei VerduRerung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der VerduRerungsgewinn nach Ablauf von finf Jahren
seit der Anschaffung um jahrlich 10%.
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INFORMATIONSBLATT
NEBENKOSTENUBERSICHT UND WEITERE INFORMATIONEN
BEI VERMITTLUNG (KAUF, VERKAUF) EINER IMMOBILIE

ATTERSEE EXCLUSIV WOHNBAUTRAGER GESELLSCHAFT MBH

4865 NURDORF AM ATTERSEE, DORFSTRARE 57, FIRMENBUCH NR. 963325 LG Wels

welche als Makler tatig und durch den Geschéftsfithrenden Gesellschafter

Walter Mairinger, DorfstraRe 57, 4865 Nussdorf am Attersee, Tel +43 7666 8685

vertreten wird, tiberreicht IThnen nachfolgende Informationsunterlage.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in Eeinem /[ keinem familidren oder wirtschaftlichen Naheverhiltnis.
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A)

NEBENKOSTEN

1.  Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 3,5%
(ErméaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

2. Grundbuchseintr gsgebiihr (Eigentumsrecht) 1%

3.  Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jewei-
ligen Urkundenerrichters, sowie Barauslagenfiir Beglaubigungen und Stempelgebiithren

4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(linderweise unterschiedlich)

5.  Férderungsdarlehen bei Wohnungseigent bjekten und Eigenhei - Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden
Tilgungsrate, auRerordentliche Tilgung bis zu 50% des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit moglich. Der Erwer-
ber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

6.  Allfillige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieRungskosten und Kosten der Baureifmachung des
Grundstiickes), sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.)

7.  Vermittlungsprovision (gesetzlich vorg Hochstprovision)

Vermittlung von Kauf- und Tauschgeschéften an:

® Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

® Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgeméaR begriindet wird
® Unternehmen aller Art

® Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

® bis  Euro36.336,42 4%

® von Euro36.336,43

bis  Euro 48.448.49 Euro 1.453,46

® ab Euro 48.448,50 3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zuziiglich 20% USt

B)
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bei Optionen:
50% der Provision gem. Punkt A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.

GRUNDLAGEN DER MAKLERPROVISION (MaklerG.)

Provision

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertrags-
gemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu vermittelnde
Geschift, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéfts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten
geschlossene Geschift wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familiaren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftragge-



bers beeintrichtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf die-
ses Naheverhiltnis hinweist.

Entstehen des Provisionsanspruches

V.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschifts. Der Makler hat keinen Anspruch
auf einen Vorschuss.

Falligkeit

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.
Provisionsvereinbarungen fiir Fille fehlenden Vermittlungserfolges

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und Mithewaltung, auch
ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder orts-
iiblichen Provision und nur fir den Fall zuléssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber
entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschiftes erforderlichen Rechtsakt ohne
beachtenswerten Grund unterlésst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustandekommt, sofern die Vermitt-
lung des Geschifts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustandekommt, weil
der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekanntgegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht
mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustandekommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Ge-
schiftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustandekommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wieder-
kaufs- oder Eintrittsrecht ausgeiibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass
1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;
2. das Geschift wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auf-
traggeber beauftragten Maklers zustandegekommen ist, oder
3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auf-
traggeber beauftragten Maklers zustandegekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs 1 und Abs 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertrdgen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

BESONDERE AUFKLARUNGSPFLICHTEN DES IMMOBILIENMAKLERS (§ 30 b KSchG)

Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentli-
chen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche
dem Verbraucher durch den Abschluss-des zu vermittelnden Geschifts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Ver-
mittlungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiithren; auf ein allfilliges wirtschaftliches oder
familiares Naheverhaltnis im Sinn des §.6 Abs 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschafts-
gebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung
der Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtigzustellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spa-
testens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs4 MaklerG.

Aufgrund des bestehenden Geschéftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohme ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers
als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemag nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschiftes tatig, hat
er dies dem Dritten mitzuteilen.

RUCKTRITTSRECHTE

1. s 3 KSchG - Riicktrittsrecht (Haustiirgeschafte)
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

® weder in den Geschéftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben,

® noch die Geschiftsverbindung zur SchlieRung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat,
kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren. Die Frist
beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine "Urkunde" ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers,
die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht enthalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach beiderseitiger vollstandiger Ver-
tragserfiillung.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. auf Grund eines Inserates des Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat
der Verbraucher selbst angebahnt und daher - gleichgiiltig, wo der Vertrag geschlossen wurde - kein Riicktrittsrecht gemal § 3
KSchG.

2. §3aKSchG - Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstinde

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn

® ohne seine Veranlassung
® maRgebliche Umstande,
® die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

® nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaBgebliche Umstinde sind
® die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
® steuerrechtliche Vorteile,
® cine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betrégt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fir den Verbraucher, wenn er tiber dieses Ruick-
trittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Ruicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger
Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:
® Wissen oder Wissenmiissen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
® Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularméRig nicht abdeckbar).

® Angemessene Vertragsanpassung.
3. §30aKSchG - Riicktritt von Immobiliengeschaften
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

® am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

® seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungs-
rechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses
geeignet ist, und dies

® zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen dienen soll;
kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritterklaren.
Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Riicktrittsbeleh-
rung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Rucktrittsbe-
lehrung spéter ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt.
Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.
Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rucktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirk-
sam.

4. §5BTVG - Rucktrittsrecht beim Bautragervertrag

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren Abgabe
schriftlich nachfolgendes mitgeteilt hat,'wobei das Gesetz nur auf Bautrigervertrage anzuwenden ist, bei denen Vorauszah-
lungen von mehr als Euro 145,35 pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

1. Alle wesentlichen Informationen tiber den Vertragsinhalt;
wenn allfallige Riickforderungsanspriiche des Erwerbers schuldrechtlich ohne Bestellung eines Treuhinders gesichert
werden sollen, den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit;

3. wenn die Sicherungspflicht des Bautrdgers nach § 7 Abs. 6 Z 2 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Haf-
tungserklarung der inlandischen Gebietskorperschaft oder die entsprechende gesetzliche Bestimmung;

4.  wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6/Z 3 erfiillt werden soll, den.yorgesehenen Wortlaut der eine gleichwertige Si-
cherung gewéhrleistenden Vereinbarungen;

5. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 4 erfillt werden soll, denworgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem
Kreditinstitut.

Der Riicktritt ist binnen einer Woche zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber eine Zweit-
schrift oder Kopie seiner Vertragserklarung und die oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tiber das
Riicktrittsrecht schriftlich erhilt. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spétestens einen Monat nach Abgabe der Vertragserkla-
rung des Erwerbers.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zu-
grunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewihrt
wird. Der Riicktritt ist binnen einer Woche zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der
Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Riicktrittsrecht erhalt.
Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens einen Monat nach Erhalt der Information iiber das Unterbleiben der Wohnbau-
foérderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniiber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschéfts gilt auch fir einen im Zu-
ge der Vertragserklirung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) gentigt. Als Riucktrittserklarung
geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz, der
die Ablehnung des Verbrauchers erkennen ldsst.



